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Régime d’appropriation des sols

- droit civil - systémes mixtes - droitsindividuels
-Common low - droits locaux - droits collectifs

Mode d’enregistrement des droits

-systémes d’actes notariés sansimmatriculation par!|’Etat - livre foncier
- Immatriculation ou « title systems » -modederivé (hypothéques)
Mode cadastral
- présence/absence de cadastre - cadastre graphique
- cadastre informatique - cadastre de restrictions de droit public (Suisse en 2019)
Finalités du cadastre
- fixer des limites - fiscaliser -controler 'usage du sol
- securiser -immatriculer - cadastre parcellaire/global

Mode de division originelle du sol

-mode traditionnel hérité - modes coloniaux -township
- Modes planifiées du type « rang » canadien - trames coloniales diverses

Source :adapté de ChouquerG., 20011,
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Poncier : dofinition par le systome &enregistiemaent
ot par la domanialite, la piopsietd privee, lo diaik
dies comMURANESS, ..
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Systéeme d'enregistrement foncier (généralisation a I'échelle étatique)
DSModele frangais, latin DModele hybride latin
mhodele anglais, systemeTarrens ou de titre E2Modele hybride anglais
=Modele germanigue, livre foncier SModele hybride germanigue

o tolap ke de Bremark T, 2004 - Pedlzalon (Gulaame Sdunlll, 2011,
La domanialité comme un autre élémentde lecture

| Forme historique de domanialite @® pomanialité surl’ensemble delaterre
Reconnaissance des droits des

@ Evolutionversla propriété privée
peuples autochtones BEIR "

Source :adapte de ChouguerG. 2011~ Pealzation : Guilmume Schmitt 2011,
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Qutils fonciers (en aval des politigues/ strategies)

one d’Aménagement Concerté

rmis d’aménager

® Permis de construire

® Amiable ® DP(U) ® DUF

® Réserves fonciéres

® Agricole et forestier

hytéotique ® a réhabilétagion

arge fonciére

FA, ZAC, TLE} ® Taxe d’aménagement

Guillaume Schmitt — ULNF-UVHC-2011

atoire du littoral et des espaces lacustres
Réalisation : GuillaumeSchmitt et Annette Groux, 2011



Le foncier par les marehes @ « WM& (Renasd V., 2003)

Les marchés n’existent pas
(atomicité, transparence)

Travauxde
|'éeconomie
immobiliéere

Un bien immobilier = 1
construction + un terrain

Jean-Louis Gugou, Jean-Jacques
Granelle, Vincent Renard

immobilier = foncier)
et effet clig
Segmentation selon le type de
Marché promote construction at
fu (bureau, réseau,

Marché aménag
antériet

Marches
promoteurs et
ameénageurs

Thierry Vilmin ,Ingrid Nappi-Choulet

Segmentation s
vendeur, |
devenir prévu

Promoteur, un |
classiqu

Segmentation Selon la chaine
des marchés de production
immobiliere

Type d’aménag

Didier Cornuel Marc Kaszynski médiaire

Périmét LG
(droitde préam

Fournisseurs

Segmentation interrogeant les

dedonnées Selonlesh (e notions d’'ét ntetde .

oy renouvellement urbain =

SAFER, PERVAL, ... A - LA 5
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Selon l'utilité : :

Ades fins E

Joseph Comby d’observation @
Guillaume Schmitt statistique selorill Rion et le De la valeur aux valeurs .
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7 marches et autant de formation de la valeuwy
pour avolr uine vision lacunaire de la valews du fencier

ssée

marchande ) opinion de droit
anticipation admissible future
situation o site  d'usage

—
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Source - d’aprés Comby J., 1993,



Transfert de wvaleur d'wp wmarche a Vauwive : charge

Marché des terres
acquis a des fins
de production

Terre agricole non équipée
enzone (2)AUde 1 ha

Un marché des terrains a batir
enlotsde 1 000 m?

520K (CA) — 240K (TK) -
155K (marge)— 80 K (taxe)
= 45K
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Typologie des aires urbaines du Nord-
Pas de Calais au regard de I’évolutionde
la population entre 1999 et 2008

Armentiéres
(partie frangaise)

ﬁ -9 Dy W

3 au-
Cambrésis

© IGN-Insee 2011 Fourmies

Source : zonage en aires urbaines 2010, recensements de la population 1999 et 2008 (Insee).
- Groupe 1 : évolution par densification
et extension
Il Groupe 2 : évolution par extension

[T Groupe 3 : évolution par densification
Groupe 4 : stagnation

I Groupe 5 : baisse
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